
ДОГОВОР 

об управлении многоквартирным домом 

г. Петрозаводск «01 » марта 2024 г. 

Товарищество собственников жилья «Лососинское 33/1», · созданное в 

многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Петрозаводск, Лососинское 

шоссе, дом 33/1 (далее ·- «Многоквартирный . дом»), именуемое . в дальнейшем 

«ТСЖ», в лице Правления ТСЖ в составе: 

· 1.Баранов Ю.Ю. 
2.Березина Ю.В. 

3 .Иванова Т .А. 
4.Романов А.В. 

5.Свиридов С.В. 

6.Спиридонова М.Т. 

7.Спиридонов А.Н. 

8. Тихонова Л.С. 
9.Фомичев А.И. 

10.Хусаинов Р.М., 

действующее на основании У става, с одной стороны, и Общество с ограниченной 

ответственностью «Петрозаводская коммунальная компания» ООО «ПКК», 

именуемая в дальнейшем «Управляющая организация» в лице директора Вахрамеева 

Олега Федоровича, действующего на основании У става, с другой стороны, а вместе 
именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения Правления ТСЖ ( общего 
собрания членов ТСЖ. Протокол от «15» декабря 2023 г. № 1 ). 

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников и 
владельцев помещений в Многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 
настоящего Договора. 

1.3. При вьmолнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются 
Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, 

Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества 

в многоквартирном доме, Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт 

жилого помещения в случае оказания услуг и вьmолнения работ по управлению, 

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего 

качества и (или) с перерьmами, превышающими установленную продолжительность, 

утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 
491, иными положениями действующего законодательства Российской Федерации. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОР А 

2.1. Цель настоящего Договора - управление Многоквартирным домом с 

обеспечением благоприятных и безопасных условий проживания граждан, . надлежащего 
содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставлением иных 

услуг Собственникам, членам их семей, нанимателям и членам их семей, поднанимателям 

(далее - «наниматели»), арендаторам, субарендаторам (далее - «арендаторы») и иным 

лицам, пользующимся помещениями на законных основаниях. 

2.2. Управляющая организация по заданию ТСЖ в течение согласованного 



настоящим Договором срока за плату обязуется оказьmать услуги и выполнять работы по 

надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего 

имущества, и иные услуги Собственникам, нанимателям и арендаторам в соответствии с 

пп. 3.1.2 - 3.1.4 настоящего Договора, осуществлять иную направленную на достижение 
целей управления Многоквартирным домом деятельность. Капитальный ремонт 

Многоквартирного дома вьmолняется на основании решения общего собрания 

собственников помещений, в соответствии с ЖК РФ. 

2.3. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении 
которого осуществляется управление, указаны в Приложении № 3 к настоящему 

Договору. 

2.4. Характеристика Мноrоквартирноrо дома на момент заключения Доrовора: · 
а) адрес Мноrоквартирноrо дома: Лососинское шоссе, д.33корп.1; 

б) номер техническоrо паспорта БТИ или УНОМ 8530; 
в) проект, серия, тип постройки жилой дом; 

r) rод постройки 1992r.; 
д) этажность 10; 
е) количество квартир 160; количество нежилых помещений 1; 
ж) общая площадь с учетом 8790 кв. м; 
з) общая площадь жилых помещений 8790 кв. м; 
и) общая площадь нежилых помещений 94 кв. м; 
к) степень износа по данным rосударственноrо техническоrо учета ___ %; 
л) rод последнеrо комплексноrо капитальноrо ремонта __ -_____ _ 
м) площадь земельноrо участка в ~оставе общеrо имуществ~ 3480 кв. м; 
н) кадастровый номер земельноrо участка 10:01:0120109:65; 
вариант в случае необходимости: 

2.5. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на 
. помещения в Многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права 
на распоряжение общим имуществом Собственников помещений. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3 .1. Управляющая организация обязана: 
3 .1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в 

соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с 

наибольшей выгодой в интересах Собственников помещений в нем в соответствии с 

целями, указанны.ми в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями 
действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных 

санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных 

правовых актов. 

3 .1.2. Оказьmать услуги и вьmолнять работы по содержанию и ремонту общего 
имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Перечнем услуг и работ по 
содержанию и ремонту общего имущества (Приложение № 1 к настоящему Договору). В 
случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством 

Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. 

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме могут бьпь изменены в следующем порядке: на основании 

решения общего собрания членов ТСЖ. 

3 .1.3. Предоставлять и/или обеспечивать предоставление иных услуг, 

предусмотренных решением общего собрания - Собственников помещений в этом доме: • 

- Интернета; 
- радиовещания; 



- видеонаблюдения; 
- обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъ·езда; 
- других услуг. 
Указанные договоры заключаются после согласования их с ТСЖ. 

3 .1.4. Информировать ТСЖ и/или Собственников о заключении указанных в пп. 3 .1.3 
и настоящего Договора договоров и порядке оплаты услуг. 

3.1.5. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими 

организациями договоры в . соответствии с федеральными нормативными правовыми . 
актами в отношении коммунальных ресурсов, потребляемых при содержании общего 

имущества в многоквартирном доме. 

3.1.6. Проводить и/или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению 
и повьппению энергетической эффективности Многоквартирного дома. 

3 .1. 7. Принимать от Собственников, нанимателей и арендаторов плату за жилое 
помещение, и другие услуги согласно платежному документу, предоставленному ООО 

«Расчетно-деловой центр». 

По договору социального найма или договору найма жилого помещения 

государственного жилищного фонда плата за содержание и ремонт общего имущества, и 

другие услуги принимается от нанимателя такого помещения. 

3 .1.8. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание 

Многоквартирного дома, уведомить ТСЖ и владельцев о номерах телефонов аварийных и 

диспетчерских служб, устранять аварии, а также вьшолнять заявки ТСЖ и/или владельца 

в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором. 

3 .1.9. Обеспечить вьшолнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, 
. ' 

приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как 

залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, 

подлежащих экстренному устранению в течение 30 минут с момента поступления заявки 
по телефону. 

3 .1.1 О. Хранить и актуализировать техническую и иную связанную с управлением 
Многоквартирного дома документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее 

организации/ТСЖ, вносить в техническую документацию изменения, · отражающие 
состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию 

ТСЖ и/или Собственника знакомить его с содержанием указанных документов. 

3 .1.11. Организовать и вести прием Собственников, нанимателей и арендаторов по 
вопросам, касающимся данного Договора, рассматривать претензии ТСЖ, предложения, 

заявления и жалобы, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения 

указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных 

недостатков. Не позднее 1 О (десяти) рабочих дней с даты получения вьппеуказанных 
обращений направить соответственно ТСЖ и/или Собственнику, нанимателю или 

арендатору извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем 

удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа. 

Уведомить ТСЖ и Собственника, нанимателя или арендатора о месте и графике их 

приема по указанным: вопросам. 

3 .1.12. Представлять ТСЖ предложения о необходимости проведения капитального 
ремонта Многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элементов, 

о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке 

финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные 

· с условиями проведения капитального ремонта Многоквартирного дома. 
3 .1.13. Предоставлять или организовать предоставление ТСЖ, Собственникам или 

уполномоченным ими лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и 

сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта 

общего имущества. 

3 .1.14. Информировать ТСЖ, Собственников, арендаторов и нанимателей о 



причинах и предполагаемой продолжительности перерьmов в предоставлении 

коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже 

предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения 

таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных 

стендах дома (ТСЖ - путем направления извещения), а в случае личного обращения -
немедленно. 

3 .1.15. В случае невьmолнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных 
настоящим Договором, уведомить о · причинах нарушения путем размещения 

соответствующей информации на информационных досках ( стендах) дома. Если 

невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть вьшолнены ( оказаны) позже, 
предоставить информацию о сроках их вьшолнения (оказания), а при невьшолнении 
(неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц. 

3.1.16. В течение действия указанных в Перечне работ по содержанию и ремонту 
общего имущества в Многоквартирном доме (Приложение № 1) гарантийных сроков на 
результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет 

устранять недостатки и дефекты вьшолненных работ, выявленные в процессе 

эксплуатации ТСЖ и/или Собственниками, арендаторами, нанимателями. Недостаток и 

дефект считаются выявленными, если Управляющая организация получила заявку на их 

устранение. 

3 .1.17. Информировать в письменной форме ТСЖ, Собственников, арендаторов и 
нанимателей об изменении размера платы за помещение пропорционально их доле в праве 

на общее имущество в Многоквартирном доме (в случае применения цен за содержание и 

ремонт жилого помещения, устанавливаемых органами государственн~й власти), 

коммунальные услуги не позднее 1 О рабочих дней со дня опубликования новых тарифов 
на коммунальные услуги и размера платы за помещение, установленной в соответствии с 

разд. 4 настоящего Договора, но не позднее даты выставления платежных документов. 
3.1.18. Обеспечить выдачу платежных документов не позднее 1-го числа месяца, 

следующего за истекшим расчетным периодом, за который производится оплата, По 

требованию Собственника, нанимателя или арендатора выставлять платежные документы 

на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле 

занимаемого помещения с последующей корректировкой платежа при необходимости. 
3 .1 .19. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению 

Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, 

выдавать или организовать выдачу в день обращения справки установленного образца, 

копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иных предусмотренных 

действующим законодательством документов. 

3.1.20. Принимать участие в приемке в эксплуатацию индивидуальных (квартирных) 
приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией 

начальных показаний приборов. 

3 .1.21. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения 
владельца согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное 

уведомление о проведении работ внутри помещения. 

3 .1.22. По требованию ТСЖ, Собственников, нанимателей и/или арендаторов 
производить либо организовать проведение сверки платы за жилое помещение и выдачу 

документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их 

качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим 

Договором, а· также с учетом правильности начисления установленных· федеральным 

законом или Договором неустоек (штрафов, пеней). 

3 .1.23. Представлять ТСЖ отчет о вьmолнении Договора за истекший -календарный 
год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. В 

отчете указьmаются соответствие фактических перечня, количества услуг и работ по 

содерж/2и ·р;;;. ~щего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру 



платы, указанным в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
3.1.24. На основании заявки ТСЖ, Собственника, нанимателя и/или арендатора 

направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо 

нанесении ущерба общему имуществу в Многоквартирном доме или его помещению(ям). 

3.1.25. Представлять интересы Собственника, нанимателя и/или арендатора в рамках 
исполнения своих обязательств по настоящему Договору. 

3.1.26. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений в 
Многоквартирном доме, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их 

использованием, без соответствующих решений общего собрания Собственников. 

В случае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего 

имущества либо его части иным лицам, а также определении Управляющей организации 

уполномоченным по указанным вопросам лицом - заключать соответствующие договоры. 
В случае определения иного уполномоченного лица обеспечить реализацию решений 

общих собраний Собственников по передаче в пользование иным лицам общего 
имущества в Многоквартирном доме. 

Содействовать при необходимости в установлении сервитута в отношении объектов 

общего имущества в Многоквартирном доме и обеспечивать соблюдение режимов и 
пределов использования данных объектов при его установлении. 

Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества 

Собственников либо его части на счет Управ~щей организации, после вычета 

установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), 

причитающейся Управляющей организации в соответствии с решением Собственников, 

направляются на сн~жение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего 

имущества, вьшолняемых по настоящему Договору, либо на иные цели, определенные 
решением Собственников. 

3.1.27. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет 
расходов для производства работ по восстановлению имущества, поврежденного в 

результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения 

обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, 

работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего имущества. 

3.1.28. Произвести или организовать проведение сверки расчетов по платежам, 
внесенным Собственником, нанимателем и/или арендатором в счет обязательств по 

настоящему Договору; составить Акт сверки произведенных Собственником, 

нанимателем и/или арендатором начислений и осуществленных им оплат и по акту 

приема-передачи передать названный Акт сверки вновь · выбранной управляющей 
организации либо ТСЖ. Расчеты по Актам сверки производятся в соответствии с 

отдельным соглашением между Управляющей организацией и вновь выбранной 

управляющей организацией либо ТСЖ. 

3 .1.29. Оказьmать содействие в порядке, установленном законодательством, 

уполномоченным организациям в установке и эксплуатации технических средств систем 

безопасности, диспетчерского контроля и учета, функционирование кото'рых не связано с 

жилищными отношениями ( ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации). 
3.1.30. Обеспечить вьшолнение требований законодательства об энергосбережении и 

о повышении энергетической эффективности. 

3 .1.31. Обеспечить возможность контроля за исполнением обязательств по 

настоящему Договору (раздел 6 Договора). 
3.1.32. Осуществлять раскрьпие информации о своей деятельности по управлению 

Многоквартирными домами в случаях и порядке, определенных законодательством 

. Российской Федерации. 
3.2. Управляющая организация вправе: 
3 .2.1. Самостоятельно определять порядок и способ вьшолнения своих обязательств 

по настоящему Договору, в т.ч. поручать вьшолнение обязательств по настоящему 



Договору иным организациям. 

3.2.2. Требовать от Собственников, нанимателей и арендаторов внесения платы по 
Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а 

также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате 

жилищных и коммунальных услуг. 

3 .2.3. В порядке, · установленном действующим законодательством, взыскивать с 

виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной 

оплатой. Проводит · претензионно-исковую работу; обеспечивать вьmолнение иных 

мероприятий по взысканию сложившейся задолженности. 

3.2.4. Готовить в соответствии с условиями п. п. 4.1 - 4.2 настоящего Договора 
предложения ТСЖ по установлению на предстоящий год размера платы за содержание и 
ремонт общего имущества в Многоквартирном доме/перечней работ и услуг, 

предусмотренных Приложениями № 1 к настоящему Договору. 
3.2.5. Заключить с ООО «Расчетно-деловой центр» договор на организацию 

начисления и сбора платежей с Собственников, уведомив о , реквизитах данной 

организации ТСЖ и/или Собственников, нанимателей, арендаторов. 

3.2.6. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим 

имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, 

так и в помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких 

осмотров. 

3 .2. 7. Оказьmать услуги и вьmолнять работы по содержанию и ремонту 

внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему 

имуществу в Многоквартирном доме, а также ино~:-о имущества Собственника по 

согласованию с ним (нанимателем, арендатором) и за его счет в соответствии с 

законодательством. 

3.2.8. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг 
Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, 

предусмотренных действующим законодательством. 

3 .2.9. Заключать и расторгать . договоры возмездного использования общего 

имущества многоквартирного дома (в том числе с целью размещения наружной рекламы, 

информационных сетей и иного оборудования) от имени и в интересах собственников 

помещений в многоквартирном доме, не противоречащих действующему 

законодательству. 

3.2.10. Получать вознаграждение в размере 17 % от денежных средств, полученных 
за сдачу в аренду (возмездное пользование) общего имущества многоквартирного дома. 

3 .2.11. Денежные средства за возмездное использование, аренду общего имущества 
многоквартирного дома поступают управляющей компании и расходуются только по 

решению собственников жилья на текущий и капитальный ремонт многоквартирного 

дома. 

3.2.12. Реализовьmать иные права во исполнение настоящего Договора и/или 

действующим законодательством РФ. 
3 .2.12. Организовьmать и проводить общее собрание собственников помещений 

многоквартирного дома. 

3 .3. ТСЖ обязано: 
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение(я), находящееся в 

собственности (пользовании) ТСЖ, и коммунальнь1е услуги, а · также · иные платежи, 

установленные по решению общего собрания членов ТСЖ, принятому в соответствии с 

законодательством. 

3 .3 .2. Осуществлять контроль за вьmолнением Управляющей организацией ее 

обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах 

(измерени/2пь2(роверках) общего имущества в Многоквартирном доме, в 



случае необходимости присутствовать при вьmолнении работ и оказании услуг 

Управляющей организацией, связанных с вьmолнением ею обязанностей по настоящему 

Договору. 

3 .3 .3. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего 
имущества в Многоквартирном доме. 

3 .3 А. Доводить до Собственников на их · общем собрании отчет Управляющей 

организации (3.1.23. настоящего Договора), а также предложения по 3.1.17. настоящего 
Договора, а если такое собрание в очной форме не проводится - в порядке, определенном 

решением общего собрания Собственник<;>в (размещать на досках объявлений в подъездах 

или иных оборудованных местах и т.п.). 

3 .3 .5. Осуществлять организацию общих собраний Собственников помещений по 
вопросам использования общего имущества. 

3 .3 .6. Содействовать вьmолнению Собственниками (нанимателями, арендаторами) 
требований положений Жилищного кодекса Российской Федерации, иных нормативных 

правовых актов и следующих обязательств, принятых ими в силу членства в ТСЖ или 

заключенных с теж договоров. 

3.3.6.1. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать 
Управляющей организации· свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также 
телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника 

при его отсутствии в городе более 24 часов. 
3.3.6.2. Соблюдать следующие требования: 
а) не производить перенос инженерных сетей; 

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и 

машины мощностью, превьппающей технологические возможности внутридомовой 

электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов 

учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения 

потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение СобGтвенника, и их 

оплаты, без согласования с Управляющей организацией; 

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению 

(использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды); 

д) не допускать вьmолнение работ или совершение других действий, приводящих к 

порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или 

перепланировки помещений без согласования в установленном порядке; 

е) не загромождать подходы к инженерным: коммуникациям и запорной арматуре, не 

загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) 

отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования; 

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, 

приводящих к порч;е общего имущества в Многоквартирном доме; 

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего 

пользования с 23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в · период с 8.00 до 
20.00); 

и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, 

переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в 

Многоквартирном доме. 

3.3.6.3. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней 
сведения: . 

- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с 

предоставлением соответствующих . документов, подтверждающих соответствие 

произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического 

учета БТИ и т.п.); 

- о заключенных договорах найма (аренды), в _ которых обязанность платы 



Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в 

Многоквартирном доме возложена Собственником полностью или частично на 

нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и 

реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя 

или арендатора; 

3.3.6.4. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего 
имущества в Многоквартирном доме. 

3 .3. 7. Принимать отчеты Управляющей организации о вьmолненных работах и 
услугах, а также подписьmать акты сдачи-приемки вьmолненных работ (оказанньrх услуг) 
по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в течение 1 О дней 
с даты их представления. При отказе от принятия отчета и подписания акта сдачи­

приемки вьmолненных работ ( оказанньrх услуг) представлять Управляющей организации 
мотивированные возражения в тот же срок. 

3.4. теж имеет право: 
3 .4.1. Представлять интересы и выступать от имени Собственников в отношениях с 

Управляющей организацией и (или) иными организациями по гражданско-правовым 

договорам. 

3.4.2. Заключать гражданско-правовые договоры с организациями на вьmолнение 
работ и оказание услуг, не указанньrх в приложениях к настоящему Договору. 

Привлекать для контроля качества вьmолняемьrх работ и предоставляемых услуг по 

настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. 

Требовать перерасчета размера платы за содержание и ремонт общего имущества 

Многоквартирного дама, в случае неоказания части услуг и/или невьmолнения части 

работ. 
3 .4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убьпков, причиненньrх 

вследствие невьmолнения либо недобросовестного вьmолнения Управляющей 

организацией своих обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о 
вьmолнени~ настоящего Договора. 

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ 
И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ 

4.1. Размер платы каждого С~бственника за содержание и ремонт общего имущества 
в Многоквартирном доме устанавливается в соответствии с долей в праве общей 

собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорциональной размеру 

общей площади, принадлежащего Собственнику помещения, согласно ст. ст. 249, 289 
Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса 
Российской Федерации. 

Размер платы для Собственника устанавливается: на общем собрании членов ТСЖ 

на срок не менее чем один год с учетом предложений Управляющей организации за 1 кв. 
метр в месяц/по ценам и ставкам за содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. метр 
в месяц, устанавливаемым органами государственной власти на очередной календарный 

год ( если органами управления ТСЖ не принято решение о размере платы за содержание 
и ремонт жилого помещения)). 

4.2. Цена Договора определяется общей стоимостью услуг и работ по содержанию и 
ремонту общего имущества в год, приведенной в Перечне услуг и работ · по содержанию и 

ремонту общего имущества в Многоквартирном доме к настоящему Договору 

(Приложение № 1 к договору). 
Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в год 

определена решением общего собрания членов ТСЖ (Приложение № 1 к договору) или на 
основании тарифов, уiовленных решением субъекта Российской Федерации или 

/2 ~:\ 



органа муниципальной власти, на очередной год. 

4.3. Ежемесячная плата за содержание и ремонт общего имущества в доме 

определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. 
метр такой площади в месяц. 

4.4. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме 
вносится ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

4.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме 
вносится в установленные настоящим Договором сроки (п. 4.4. настоящего Договора) на 
основании платежных документов, представляемых ООО «Расчетно-деловой центр» ООО 

«Р ДЦ» по поручению Управляющей организации. 

4.6. В выставляемом платежном документе указьmаются: расчетный (лицевой, 

транзитный) счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество 

проживающих (зарегистрированных) граждан, размер платы за содержание и ремонт 

жилого помещения ( общего имущества в Многоквартирном доме), объемы и стоимость 
иных услуг с учетом исполнения условий данного Договора, сумма перерасчета, 

задолженности Собственника по оплате жилых помещений за предыдущие периоды. В 

платежном документе также указьmаются суммы предоставленных субсидий на оплату 

жилых помещений, размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату 

жилых помещений, дата создания платежного документа. 

4. 7. Неиспользование помещений Собственником не является основанием 

невнесения платы за помещение и за отопление. 

4.8. В случае оказания услуг и вьmолнения работ по содержанию и ремонту общего 
имущества в Многоквартирном доме, указанных в приложениях к настоящему Договору, 

. ненадлежащего качества и (или) с . перерьmами, превышающими установленную 
продолжительность, т.е. невьmолнения полностью или частично услуг и/или работ в 

Многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству 
полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы 

в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в 

многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт 

жилого помещения в случае оказания услуг и вьmолнения работ по управлению, 

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего 

качества и (или) с перерьmами, превышающими установленную продолжительность, 

утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 
491. . 

В случае невьmолнения работ (неоказания услуг) или выявления недостатков, не 

связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными 

периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ и услуг может быть 

изменена путем проведения перерасчета по итогам года при уведомлении ТСЖ, 

Собственников, нанимателей и арендаторов. 

4.9. · Собственник, наниматель или арендатор вправе обратиться в Управляющую 
организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 1 месяца после 
выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту 

общего имущества и потребовать от Управляющей организации в течение 1 О рабочих 
дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем 

удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин. 

4.1 О. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание 
услуг и вьmолнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерьmами, 

превьШiающими . установленную продолжительность, связаны с устранением угрозы 

жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие 

действия обстоятельств непреодолимой силы. 

4.11. Собственник, наниматель или арендатор вправе осуществить предоплату за 



текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации 

платежные документы, с последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых 

по прибору учета (общедомовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия 

Собственника (нанимателя или арендатора) осуществляется перерасчет суммы, 

подлежащей уплате за предоплаченный период. 

4.12. Услуги · Управляющей организации, не предусмотренные настоящим 

Договором, вьmолняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

5 .1 . За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны 
несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации и настоящим Договором. 

5 .2. В случае оказания услуг и вьmолнения работ по содержанию и ремонту общего 
имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерьmами, 

превьппающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана 

уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования 
Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от 

стоимости непредоставленных (невьmолненных) или некачественно предоставленных 

(вьmолненньrх) услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив ее на счет, 

указанный Собственником, или по его желанию произвести зачет в счет будущих 

платежей с корректировкой представляемого платежного документа, если сумма 

штрафной с~кции не будет превьппать месячного платежа. 

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и 
работы по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома, 

Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой 

ставки · рефинансирования· Центрального банка Российской Федерации, действующей на 

момент оплаты, от не вьmлаченньrх в срок сумм за каждый день просрочки начиная со 

следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической 

вьmлаты включительно. 

5.4. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный 

имуществу в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или 

бездействия, в порядке, установленном закоцодательством. 

6. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ 
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ 

ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА 

6.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения 
настоящего Договора осуществляется ТСЖ и/или Собственниками и уполномоченными 

ими лицами в соответствии с их полномочиями путем: 

- получения от Управляющей организации не позднее 1 О рабочих дней с даты 
обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанньrх услуг 

и (или) вьmолненных работ; 

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и вьmолнения работ (в 
том числе путем проведения соответствующей экспертизы); 

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения 
выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения; 

- составления актов о нарушении условий договора в соответствии ·С положениями п. 
п. 6.2 - 6.5 настоящего Договора; 

- инициирования созьmа внеочередного общего собрания членов ТСЖ для принятия 
решени~ ф~енных нарушений и/или не реагированию Управляющей 



организации на обращения с уведомлением о проведении такого собрания (указанием 

даты, времени и места) Управляющей организации; 

обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за 

использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным 

требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции 

согласно действующему законодательству; 

- проведения комиссионного обследования вьшолнения Управляющей организацией 
работ и услуг по Договору. Решения ТСЖ и/или общего .собрания собственников 

помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации 

обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется 

соответствующий Акт, экземпляр которого должен бьпь представлен инициаторам 

. проведения общего собрания Собственников; 
6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора 

составляется в случаях: 

- вьшолнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего 

качества и (или) с перерьmами, превьппающими установленную продолжительность, а 

также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) 

проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в Многоквартирном 

доме; 

- неправомерных действий Собственника, нанимателя или арендатора. 
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер 

ответственности, предусмотренных разд. 5 настоящего Договора. 
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При 

отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в 

дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость. 

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех 
человек, включая представителей Управляющей организации, ТСЖ, Собственника 

(нанимателя или арендатора), а также при необходимости подрядной организации, 

свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух 

часов в ночное время ( с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о 
нарушении представитель Управляющей организации не прибьш для проверки факта 

нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или бьпь ликвидированы, 

составление Акта производится без его присутствия. _ В этом случае Акт подписьmается 

остальными членами комиссии. 

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер 
нарушения, его причины и последствия ( факты причинения вреда жизни, здоровью и 
имуществу Собственника (нанимателя или арендатора), описание (при наличии 

возможности - их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества), все 

разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта, подписи 

членов :комиссии и Владельца. 

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника, нанимателя или арендатора, 
права которого нарушены. При его отсутствии Акт проверки составляется комиссией без 
его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о 

чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем 

в трех экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику (нанимателю 

или арендатору), второй - ТСЖ, третий - Управляющей организации. . 

7. ЛОР ЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОР А 

7 .1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке: 
а) по инициативе Управляющей организации, о чем ТСЖ и Собственники должны 



быть предупреждены не позднее чем за один месяц до прекращения настоящего Договора 

в случае, если: 

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по 
назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает; 

- органы управления ТСЖ приняли иные условия Договора управления 

· Многоквартирным · домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, · которые 
оказались неприемлемыми для Управляющей организации; 

б) по инициативе Собственников в случае: 

- принятия общим собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме 

решения об отказе от исполнения настоящего Договора, если Управляющая организация 

не вьmолняет условий Договора, и · принятия решения о выборе иной управляющей 
организации или об изменении способа управления данным домом. 

Управляющая организация должна бьпь предупреждена не позднее чем за один 

месяц до прекращения настоящего Договора путем представления ей копии протокола 

решения общего собрания; 

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего 

Договора, неоказания услуг или невьmолнения работ, указанных в приложениях к 

настоящему Договору (более 3-х случаев, в отношении которых составлен Акт в 

соответствии сп. 6.2 настоящего Договора); 
в) в связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон 

другой Стороны о нежелании его продлевать. 

7.2. По соглашению Сторон или по инициативе одной из Сторон Договор может 
бьпь изменен или расторгнут вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы 

в соответствии сп. 8.3 настоящего Договора. 
7 .3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон 

считается расторгнутым через один месяц с момента получения другой Стороной 

письменного уведомления. 

7.4. Договор считается исполненным после вьmолнения Сторонами взаимных 

обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией, ТСЖ и 

Собственниками. 

7.5. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств 
Собственника, нанимателя или арендатора по оплате произведенных Управляющей 

организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не 

является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и 

услуг в рамках настоящего Договора. 

7.6. В случае переплаты ТСЖ и/или Собственником, нанимателем или арендатором 
средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая 

организация обязана уведомить ТСЖ и/или Собственника, нанимателя или арендатора о 

сумме переплаты, получить распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный 

ими счет излишне полученных ею средств. 

7. 7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, 
предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 

7.8. В случаях, предусмотренных законодательством, Договор расторгается в 

судебном порядке. 

7 .9. Управляющая организация в течение трех рабочих дней со 

дня прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать 

техническую документацию · на Многоквартирньiй дом и иные связанные с управлением · 

таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ либо (в 

случае непосредственного управления таким домом Собсrвенниками помещений в таком 

доме) одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных 

Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник 

не указан, любому Собственнику помещения в таком доме. 



8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами 
путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, 

споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения 

Многоквартирного дома по заявлению одной из Сторон. 

8.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом 

исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет 

ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным 

вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных 

условиях обстоятельств. 

К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные 

катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, 

террористические акты, издание ор~анами власти распорядительных актов, 

препятствующих исполнению условий Договора, и иные не зависящие от Сторон 

обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение 

обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рьmке нужных 

для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, 

банкротство Стороны Договора. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация 

осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по ·содержанию и ремонту общего 
имущества в Многоквартирном доме, вьmолнение и оказание которых возможно в 

сложившихся условиях, и предъявляет ТСЖ и Собственникам счета по оплате 

вьmолненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт 

жилого помещения, предусмотренный настоящим Договором, должен быть изменен 

пропорционально объему и количеству фактически вьmолненных работ и оказанных 
услуг. 

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух 
месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего вьmолнения обязательств по 

Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения 

возможных убьпков. 

8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии вьmолнить свои обязательства по 

Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или · 
прекращении действия обстоятельств, препятствующих вьmолнению этих обязательств. 

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

9 ~ 1. Договор заключен на 1 год и вступает в действие с «О 1 » марта 2024 года. 
9 .2. При отсутствии решения органов управления ТСЖ либо уведомления 

Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия 

Договор считается продленным. на тот же срок и на тех же условиях. 

9 .3. Срок действия Договора может быть продлен на 3 месяца, если вновь избранная 
организация для управления Многоквартирным домом, выбранная на основании решения 

общего собрания Собственников и (или) членов ТСЖ, в ·течение 3-х · дней с даты 
подписания договоров управления Многоквартирным домом или с иного установленного 

такими договорами срока не приступила к вьmолнению своих обязательств. 

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой 



Стороны, оба имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему 

Договору являются его неотъемлемыми частями. Договор составлен в 2-х экземплярах для 

каждой из сторон. 

10.2 Приложения: 
10.2.1. Перечень услуг по содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме (Приложение № 1 ). 
10.2.2. Перечень коммунальных услуг( с указанием требований к качеству 

коммунальных услуг и допустимой продолжительности перерьmов предоставления услуг) 

(Приложение № 2). 
10.2.3. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: г. 

Петрозаводск, Лососинское шоссе, дом 33, кор.1 (Приложение № 3). 
10.2.4. Предельные сроки устранения неисправностей при вьmолнении внепланового 

(непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования 

(Приложение № 4). 
10.2.5. Протокол общего собрания членов ТСЖ от «15» декабря 2023 г. № 1 

(Приложение №5). 



Приложение № 1 к договору управления 
многоквартирным домом 

№ 3 по бульвару Интернационалистов 
в городе Петрозаводске 

от «01 » марта 2024 г. 

Размер платы за содержание и ремонт общего имущества МКД № 33 кор 1 
по Лососинскому шоссе на период с 01.03.2024 г. -по 28.02.2025 г. 

ВИД РАБОТ Плата за 

1 кв.м. в 
месяц 

1. УСЛУГИ ПО УПРАВЛЕНИЮ МКЛ. 5,00 
• У слуги управляющей организации ( орган~зация содержания и ремонта общего 3,53 

имущества в многоквартирном доме; организация предоставления коммунальных услуг 

собственникам помещений; ведение бухгалтерского и налогового учета, юридическое 

сопровождение, претензионная работа) 

• Претензионная работа по долгам собственников за жилищно-коммунальные услуги 

перед теж Лососинское шоссе 33/1 в пределах срока исковой давности 

• Ведение бухгалтерской отчетности теж 

• Размещение информации в гие ЖКХ 

• Предоставление информации о наличии/отсутствии задолженности по жилищным 

услугам в Минсоцзащиту РК 

• У слуги регистрационного учета 

• У слуги расчетно-вычислительного центра 

• Ведение специального счета на капитальный ремонт 

2. СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
Система отопления и ГВС 

• Проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и 

ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах в многоквартирных домах; 

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, 

расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров 

отопления и водоснабжения и герметичности оборудования. При выявлении 

повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. 

• Общие (плановые) осмотры системы отопления и горячего водоснабжения (2 раза в 
год) 

• Обслуживание тепловых пунктов. 

• Частичные осмотры для контроля технического состояния МКД для получения 

актуальной информации, для определения перечня необходимых работ по устранению 

выявленных дефектов и поддержанию дома в надлежащем состоянии. 

· • Выполнение заявок собственников помещений в части обслуживания общедомового 

имущества на системах отопления и гве по необходимости. 

• Испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и 

0,82 

0,65 

1,38 



систем отопления, промывка и регулировка систем отопления; проведение пробных 

пусконаладочных работ; удаление воздуха из системы отопления; промывка 

централизованных систем теплоснабжения 1 раз в год. 

Электрооборудование 

• · Контроль снятия показаний, работоспособности индивидуальных приборов учета 

электрической энергии ежемесячно (при наличии доступа к приборам) 

• Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования. 

• Замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей 

заземления по результатам проверки 1 раз в 3 года. 

• Проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения; 

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, 

электрических установок, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, 

тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка 

клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка 

электрооборудования; 

• Выполнение заявок собственников помещений в части обслужива!JИЯ общедомового 

имущества на сетях электроснабжения. 

• Общие плановые осмотры системы электроснабжения 2 раза в год. 

• Частичные осмотры для контроля технического состояния МКД для получения 

актуальной информации, для определения перечня необходимых работ по устранению 

выявленных дефектов и поддержанию дома в надлежащем состоянии. 

• Обслуживание домофонов 

Водоснабжение и канализация 

• Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание 

запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических 

регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета (при наличии), 

трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах; постоянный 

контроль параметров воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное 

принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и 

герметичности систем; 

• Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов 

(манометров, термометров и т.п.); 

• Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков 

трубопроводов и соединительных элементо_в в случае их разгерметизации; промывка_ 

участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на 

водопроводе. 

• Частичные осмотры для контроля технического состояния МКД для получения 

актуальной информации, для определения перечня необходимых работ по устранению 

выявленных дефектов и поддержанию дома в надлежащем состоянии. 

• Контроль состояния • и восстановление- исправности элементов · внутренней • 

канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и 

дворовой канализации. 

• Выполнение заявок собственников помещений в части обслуживания общедомового 

имущества на системах канализации и водоснабжения. 

1,30 

1,56 



Аварийная служба 

• Круглосуточное выполнение аварийных работ, связанных с обеспечением 

безопасности проживания. Выезд аварийной бригады в течении 0,5 ч. 

Конструктивные элементы 

• Общие (плановые) осмотры здания ( фундамент, стены, оконные и ·дверные проемы, 

помещения общего пользования, крыша, кровля, вытяжная вентиляция) (весна, осень) 

• Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций · 
( фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, 

лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, 

внутренней отделки, полов) многоквартирных домов (по необходимости) 

• Выполнение заявок собственников помещений в части обслуживания общедомового 

имущества конструктивных элементов. 

• Частичные осмотры мусоропроводов. 

• Частичные осмотры для контроля технического состояния МКД для получения 

актуальной информации, для определения перечня необходимых работ по устранению 

выявленных дефектов и поддержанию дома в надлежащем состоянии. 

Санитарное содержание 

• Уборка коридоров, лестничных площадок и маршей (2 влажных уборки, 2 сухие). 

• Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего 

имущества в мн~гоквартирном доме (по мере необходимости) 

• Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный 

дом (далее - придомовая территория), в холодный период года; сдвигание 

свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии 

колейности свыше 5 см; очистка придомовой территории от снега наносного 

происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова); 

очистка придомовой территории от наледи и льда при необходимости подсыпка 

противоrололедными средствами (при возможности каменной крошкой); очистка от 

мусора урн, установленных возле подъездов и детской площадки, уборка крыльца и 

площадки перед входом в подъезд. (ежедневно) 

• Уборка мусорокамер (ежедневно) 

• Общая очистка дворовой территории после окончания таяния снега, сбор и удаление 

мусора. 

• Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года: подметание и 

уборка придомовой территории; очистка от мусора и промывка урн, установленных 

возле подъездов. 

• Уборка и выкашивание газонов (3 раза в год) формовка зеленых насаждений (по 

необходимости) 

• Механизированная уборка дворовой территории в зимний период по необходимости. 

1,66 

1,31 

4,79 



Итого содержание общего имущества 

3. ТОли та 
4. Текущий ремонт (Текущий ремонт общего имущества выполнятся УК по решению . 
Совета МКД за отчетный период по факту собранных средств в т.чо средства от 

использования общего им щества 

Общий тариф: 

Директора ООО «ПКК» -----,f+-:-~--.......,.....--,......,...- /O.Ф.Вахрамеев/ 

) 
'l 

,,, 

12,00 

4,90 
3,00 

24,90 
Р б/м2 



Приложение № 2 к договору управления 
многоквартирным домом 

№ 33, кор.1 по Лососинскому шоссе 
в городе Петрозаводске 

от «01 » марта 2024 г. 

Перечень -коммунальных услуг 

( с указанием требований к качеству коммунальных услуг и допустимой 
продолжительности перерывов предоставления услуг) 

Требования к качеству коммунальных Допустимая продолжительность перерывов или предоставления 

1. Бесперебойное круглосуточное 
холодное водоснабжение в течение года 

2. Постоянное соответствие состава и 
свойств холодной воды требованиям 

законодательства Российской 

Федерации о техническом 

ег ли овании СанПиН 2.1.4.1074-01 
3. Давление в системе холодного 
водоснабжения в точке водоразбора 

<1>: 
в многоквартирных домах и жилых 

домах от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв.см) до 0,6 
МПа 

(6 кгс/кв.см); 
у водоразборных колонок - не менее 0,1 
МПа 1 кгс кв.см 

4. Бесперебойное круглосуточное 
горячее водоснабжение в течение года 

5.Обеспечениесоответствия 

температуры горячей воды в точке 

водоразбора требованиям 

законодательства Российской 

Фе е а ии о техническом 

комм · г ненадлежащего качества 

1. Холодное водоснабжение 
допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды: 

8 часов (суммарно) в течение 1 месяца; 
4 часа единовременно, а при аварии в централизованных сетях 
инженерно-технического обеспечения холодного водоснабжения -
соответствии с требованиями законодательства Российской 

Федерации о техническом регулировании, установленными для 

на ных водоп оводных сетей и соо ений СНиП 2.04.02-84* 
отклонение состава и свойств холодной воды от требованиям 

законодательства Российской Федерации о техническом 

регулировании не допускается 

отклонение давления не допускается 

11. Го ячее водоснабжение 
допустимая продолжительность перерыва подачи горячей воды: 

8 часов (суммарно) в течение одного месяца; 
4 часа единовременно, а при авари~ на тупиковой магистрали - 24 
часа; 

Продолжительность перерыва в горячем водоснабжении в связи с 

производством ежегодных ремонтных и профилактических работ Е 

централизованных сетях инженерно-технического обеспечения 

горячего водоснабжения осуществляется в соответствии с 

требованиями законодательства Российской Федерации о 

техническом . ег ли . овании СанПи:Н 2.1.4.2496-09 
допустимое отклонение температуры горячей воды в точке 

водоразбора от температуры воды в точке водоразбора, 

соответствующей требованиям законодательства Российской 
Федерации о техническом регулировании: в ночное время ( с 0.00 
о 5.00 часов не более чем на 5°С; 



регулировании (СанПиН 2.1.4.2496-09) 
<2>: 

в дневное время ( с 5.00 до 00.00 часов) не более чем на 3°С 

6. Постоянное соответствие состава и 
свойств горячей воды требованиям 

законодательства Российской 

Федерации о техническом 

регулировании (СанПиН 2.1.4.2496-09) 

отклонение состава и свойств горячей воды от требований 

законодательства Российской Федерации о техническом 

регулировании не допускается 

7. Давление в системе горячего отклонение давления в системе горячего водоснабжения не 

водоснабжения в точке разбора - от 0,03 допускается 
МПа (0,3 кгс/кв.см) до 0,45 МПа (4,5 
кгс/кв.см) <1> 

8. Бесперебойное круглосуточное 
водоотведение в течение года 

9. Бесперебойное круглосуточное 
электроснабжение в течение года <3> 

10.Постоянноесоответствие 

напряжения и частоты электрического 

тока требованиям законодательства · 

Российской Федерации о техническом 

регулировании (ГОСТ 13109-97 и 
гост 29322-92) 

11. Бесперебойное круглосуточное 
отопление в течение отопительного 

периода <6>; 

12. Обеспечение нормативной 
температуры воздуха <7>: 
в жилых помещениях - не ниже+ 18°С (в 
угловых комнатах- +20°С), в районах с 

температурой наиболее холодной 

пятидневки ( обеспеченностью 0,92) -
31 °С и ниже +20 (в угловых комнатах 
+22)0С; 

в других помещениях - в соответствии с 
. требованиями законодательства . 
Российской Федерации о техническом 

регулировании (ГОСТ Р 51617-2000) 
13. Давление во внутридомовой системе 
отопления: 

с чугунными радиаторами - не более)),6 

III. Водоотведение 
допустимая продолжительность перерыва водоотведения: 

не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца; 
4 часа единовременно (в том числе при аварии) 

IV. Электроснабжение 
допустимая продолжительность перерыва электроснабжения: 

2 часа -при наличии двух независимых взаимно резервирующих 
источников питания <4>; 
24 часа - при наличии одного источника питания 
отклонение напряжения и частоты электрического тока от 

требований законодательства Российской Федерации о 

техническом регулировании не допускается 

VI. Отопление <5> 
допустимая продолжительность перерыва отопления: 

не более 24 часов (суммарно) в течение одного месяца; не более 16 
часов единовременно - при температуре воздуха в жилых 
помещениях от+ 12°С до нормативной температуры, указанной в 

пункте 15 настоящего приложения; 
не более 8 часов единовременно -при температуре воздуха в 
жилых помещениях от+ 10°С ДО+ 12°С; не более 4 часов 
единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях о~ 
+8°С ДО + 10°С 
допустимое превышение нормативной температуры - не более 4°( 

допустимое снижение нормативной температурь~ в ночное время 

суток ( от 0.00 до 5.00 часов) - не более 3°С; 
снижение температуры воздуха в жилом помещении в дневное 

время ( от 5.00 до 0.00 часов) не допускается 

отклонение давления во внутридомовой системе отопления от 

установленных значений не допускается 



МПа (6 кгс/кв.см); 
с системами конв

1

екторного и 
панельного отопления, калориферами, а 

также прочими отопительными 

приборами - не более 1 МПа (10 
кгс/кв.см); 

с любыми отопительными приборами -
не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв.см) 
превышающее статическое давление, 

требуемое для постоянного заполнения 

системы отопления теплоносителем 

<1> Давление в системах холодного или горячего водоснабжения измеряется в точке 
водоразбора в часы утреннего максимума (с 7.00 до 9.00) или вечернего максимума (с 19.00 до 
22.00). 

<2> Перед определением температуры горячей воды в точке водоразбора производится 
слив воды в течение не более 3 минут. 

<З> Перерыв в предоставлении коммунальной услуги электроснабжения не допускается, 

если он может повлечь отключение сетей и оборудования, входящего _в состав общего 

имущества в многоквартирном доме, в том числе насосного оборудования, автоматических 

устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную 

работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан. 

<4> Информацию о наличии резервирующих источников питания электрической 

энергией потребитель получает у исполнителя. 

<5> Указанные требования применяются при температуре наружного воздуха не ниже 
расчетной, принятой при проектировании системы отопления, при условии выполнения 

мероприятий по утеплению помещений (ГОСТ Р 51617-2000). 
<6> В случае применения пункта 14 настоящего приложения пункт 15 настоящего 

приложения не применяется с момента начала перерыва в отоплении. 

<7> Измерение температуры воздуха в жилых помещениях осуществляется в комнате 
( при наличии нескольких комнат - в наибольшей по площади жилой комнате), в центре 

плоскостей, отстоящих от внутренней поверхности наружной стены и обогревающего 

элемента на 0,5 м и в центре помещения (точке пересечения диагональных линий 

помещения) на высоте 1 м. При этом измерительные приборы должны соответствовать 
требованиям стандартов (ГОСТ 30494-96). 

Примечание. В целях применения настоящего приложения подлежат использованию 

действующие нормы и требования законодательства Российской Федерации о техническом 

регулировании, устанавливающие обязательные требования к качеству предоставления 

коммунальных услуг. Приведенные в настоящем приложении ГОСТы, СНиПы, СанПиНы не 

являются исчерпывающими и применяются до момента вступления в силу иных норм и 

требований законодательства Российской Федерации о техническом регулировании, 

регулирующих те же вопросы. 



Приложение № 3 к договору управления 
многоквартирным домом 

№ 33, кор. 1 по Лососинскому шоссе 

в городе Петрозаводске 

от «О 1 » марта 2024 г. 

Состав общего имущества многоквартирного дома· 

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и 

предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в 

этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе 

межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, колясочные, чердаки, 

технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений 

встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические 

чердаки, и технические подвалы) в которых имеются инженерные коммуникации, иное 

обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном 

доме оборудование (включая котельные, · бойлерные, элеваторные узлы и другое 

инженерное оборудование); 

б) крыши; 

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая 

фундаменты, несущие стены, плиты перекрьпий, балконные и иные плиты, несущие 

колонны и иные ограждающие несущие конструкции); 

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие 

более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений 

общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); 

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, 

находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и 

обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого пом~щения (квартиры), в том 

числе электронная система домофонной связи состоящая из устройств, передающих 

сигнал от вызьmного блока к переговорному устройству, автоматических запирающих 

устройств и прочего оборудования необходимого для надлежащего функционирования 

системы; 

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы 

которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с 

элементами озеленения и благоустройства; 

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и 

благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, 

тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, 

коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в 

границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. 



№ 

п/п 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

Приложение № 4 к договору управления 
многоквартирным домом 

№ 33, кор.1 по Лососинскому шоссе 
в городе Петрозаводске 

от «01 » марта 2024 г. 

Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении 

внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов 

и их оборудования 

Неисправности конструктивных элементов и Предельный срок выполнения 

оборудования ремонта 

Кровля 

Протечки в отдельных местах кровли. 1 сутки 
Повреждения системы организованного водоотвода 5 суток 
(водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., 

расстройство их креплений). 

Стены 

У трата связи отдельных кирпичей с кладкой 1 сутки 
наружных стен, угрожающая их вьшадением. ( с немедленным ограждением опасной 

зоны) 

Оконные и дверные заполнения 
Разбитые стекла и сорванные створки оконных 

переплетов, форточек, балконных дверных полотен: 

- в зимнее время 1 сутки 
- в летнее время 3 суток 
Дверные заполнения (входные двери в подъездах). 1 сутки 

Внутренняя и наружная отделка 

Отслоение штукатурки потолка или верхней части 5 суток 
стены, угрожающее ее обрушению. ( с немедленным принятием мер 

безопасности) 

Нарушение связи наружной облицовки, а также 
Немедленное принятие мер 

лепных изделий, установленных на фасадах со 
безопасности 

стенами. 

Полы 

Протечки в перекрьпиях, вызванные нарушением 

водонепроницаемости гидроизоляции полов в 3 суток 
санузлах. 

Санитарно-техническое обслуживание 

Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных 
1 сутки 

бачков при унитазах 

Неисправности аварийного порядка трубопроводов и 

их сопряжений· ( с фитингами, арматурой и 
приборами водопровода, канализации, горячего Немедленно 

водоснабжения, центр~ьного отопления, 
газооборудования. 

Неисправности мусоропроводов. 1 сутки 
Электрооборудование 



Повреждение одного из кабелей, питающих жилой При наличии переключателей кабелей 

дом. Отключение системы питания жилых домов или на вводе в дом - в течение времени, 
силового электрооборудования. необходимого для прибытия 

персонала, обслуживающего дом·, но не 
более 2 ч. 

Неисправности во вводно - распредительном 
устройстве, связанные с заменой предохранителей, 3 часа 
автоматических выюпочателей; рубильников. 

Неисправности автоматов защиты стояков и 
3 часа 

питающих линий. 

Неисправности аварийного порядка (короткое 

замыкание в элементах внутридомовой Немедленно 

электрической сети и т.п.). 

Неисправности в системе освещения общедомовых 

помещений ( с заменой ламп накаливания, 
7 суток 

люминесцентных ламп, выключателей и 

конструктивных элементов светильников). 

8. Лифт 

Неисправности лифта. Не более 1 суток 
Примечание: · · 
1. Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения 

или заявки жильцов. 



РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

Управляющая организация 

ООО «ПКК» 

Юридический адрес: 185016, г.Петрозаводск, 
· проспект Лесной, д.5, корпус 1 
Адрес для почтовых отправлений: 185014, 
г. Петрозаводск, ул. Березовая аллея, д.31, 

а/я 341, 
Тел./ факс:3 30-440; 
e-mail: pkk-karelia@yandex.ru 
ОГРН 1111001008304 
инн 1001247468 
кпп 100101001 
БИК 048602673 
Наименование банка: Карельское отделение 

№ 8628 ПАО «Сбербанк», 
р/сч. 40702810725000106072 
к/сч.30101810600000000673 

--;,Н~'-----'----=а.......:::~~-/ О.Ф. Вахрамеев/ 

I 

-.-
/ 

ТСЖ «Лососинское33/1» 

Юридический и почтовый адрес: 

185016, r.Петрозаводск, Лососинское ш., д.33, 
корп.1, кв.92 

Телефон: 8-902-773-07-81, 8-911-412-18-61 
E-mail: tszh_L331@mail.ru 
ппп 1001273235 
кпп 100101001 
БИК 044525411 
Наименование банка: филиал «Центральный►► 

Банка ВТБ (ПАО) в r.Москве, 

р/сч.40703810810650008773 

к/сч.30101810145250000411 

Правл 

1. 

----

/ Ю.Ю.Баранов/ 

/Ю.В.Березина/ 

/Т .А.Иванова / 

"' / А.В.Романов/ 

/М.Т.Спиридонова / 

/ А.В.Спиридонов/ 

/Л.С.Тихонова/ 

/А.И.Фомичев/ 

/Р .М.Хусаинов/ 



Адреса и телефоны диспетчерских служб, 

по которым осуществляется прием заявок 

ООО «ПКК» Режим работы: 

Адрес: 185016, г.Петрозаводск, пн-чт. с 08.45 - 17.00 час. 
проспект Лесной, д.5, корпус 1 · пятница с 08.45 :_ 16.45 час. 

обед 13.00 -14.00 час. 

Директор 330-440 
Приемная (прием письменных заявок) 330-440 
Технический директор 330-440 
Диспетчер (прием заявок на обслуживание 330-441 
и текущий ремонт) 

Дежурно-аварийная служба (круглосуточно, включая · 63 -51-28 
праздничные и выходные дни) 

Единая диспетчерская служба (ЕДДС) 051 
г. Петрозаводска 

ООО «Расчетно-деловой центр» Режим работы: 

(начисление платы за жилищные услуги) пн-чт. с 08.45 -17.00 час. 
Адрес: 185014, г.Петрозаводск, пятница - неприемный день 

переулок Попова, д. 7 обед 13.00 -14.00 час. 

тел. 3 30-444 
Личный прием граждан руководством управляющей Каждая среда 

организации с 15.00 до 17.00 час. 
Адрес электронной почты 1 pkk-karelia(щyndex.ru 


